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DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA
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REGLAMENTQ RESERVA DE HIPOTECAS ASEGURADAS

APROBADO EL 23 DE ABRIL DE 1976
SEGUN ENMENDADO EL 18 DE JULIO DE 1989

BASE LEGAL Y PROPOSITO
Artfculo 1. De conformidad con lo dispuesto en los incisos (j)
y (k) del Articulo 10 de la Ley Ndm. 146 del 30 de junio de 1961 ¥y
en la Ley Nimero 87 aprobada el 25 de junio de’ 1965, segln ambas
enmendadas, se establece el presente reglamento para regir el Seguro
de Garantfa de Hipotecas, del Banco y Agencia de Financiamiento de

1a Vivienda de Puerto Rico.

DEFINICIONES

Artfculo 2. Para los efectos de este reglamento, se definen los

siguientes términos:

1. Agencia- Es el Banco y Agencia de Financiamiento de la
Vivienda de Puerto. )

2. Secretario- Es el Secretario del Departamento de la
Vivienda de Puerto Rico.

3. VYivienda a Bajo Costo- Es una edificacidén destinada a

vivienda de una familia de ingresos limitados cuyo costo
o valor no excederd determinada suma de dinero. El
Secretario determinard, de tiempo en tiembo, gue constituye
una familia de ingresos limitados y el mdximo del costo
y precio de venta de una vivienda de bajo costo.

4. P6liza de Seguro- Es el contrato mediante el cual 1la

Agencia acepta como asegurade a una entidad de
financiamiento y que evidencie ademds, la obligacidn
asumida por la Agencia de pagar al asegurado el balance
adeudado de cualquier préstamo hipotecario concedido
por ésta conforme a lo dispuesto en dicho contrato, en

caso de que el deudor no cumpla con su obligacidn.
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5. Asegurado- Es cualquier entidad a favor de la cual
la Agencia expide una péliza de seguro.

6. Promesa de Asequrabilidad- Es el contrato escrito

con arreglo al cual la Agencia se compromete a proveer
el seguro de garantfa de hipoteca, cuando se cumplan
los requisitos establecidos en la misma.

7. Certificado de Seguro- Es el documento que expide

la Agencia al asegurado y que evidencia la garantia
de cada préstamo hihotecario individual.

8. Hipoteca Asegurada- Es aquella con ‘relacidén a la cual

1a Agencia ha expedido un Certificado de Seguro.

9, Fondo de Reserva- Es el fondo de reserva de hipotecas

aseguradas.

10. Bono sin Garantfa MHipotecaria (Debenture Bond)-

Es aquel bono emitido por la Agencia con la garantfa

del crédito y la buenalfe del Estado Libre Asociado

de Puerto Rico, para el pago de reclamaciones por
"concepto de hipotecas aseguradas por la Agencia.

DE LAS INSTITUCIONES ELEGIBLES PARA SEGURO

Artfculo 3. La Agencia podrd proveer el seguro de garantia de
hipotecas a bancos, compafifas  fiduciarfas, compaiifas de  préstamos
personales, asociaciones de ahorro ¥y préstamo, compafifas de inversiones,
asociaciones de construccién de vivienda y préstamos, compaiifas de
préstamos a plazos, cooperativas, compafifas de seguro, sistemas de retiro,
fondos de seguros gubernamentales y cualquier otra instititucidén que
el Secretaric determine que cualifica por su experiencia, recursos Yy

facilidades.

Articulo 4, Las entidades que soliciten ser aceptadas como
Aseguradas, cumplirdn con los siguientes requisitos:
1. Ser una entidad financiera autorizada a hacer negocios

con arreglo a las leyes de Puerto Rico.

2. Que la carta constitutiva, los articulos de

incorporacién o los reglamentos internos de la entidad
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la autoricen expresamente a conceder préstamos
hipotecarios.

3. Que tenga en funciones una unidad de servicios de
cobros aceptable para la Agencia.

4. Que disponga de un capital suscrito mfnimo de $100,000.

Artfculo 5. Una entidad que solicite ser considerada como Asegurada,
pero que no cuente con una unidad de servicios de cobros, podrd ser
aprobada como tal, siempre que cqmpla con lbs demds requisitos enumerados
en el Articulo 4 y haga arreglo para que la Agencih 0 cualquier otra

institucidn reconocida por ésta le preste dicho servicio.

Artfculo 6. E1 Secretario podrd dispensar a cualquier entidad del
cumplimiento de cualesquiera de i0s requfsitos contenidos en el Articulo
4 cuando tal accién facilite el financiamiento de viviendas de bajo costo
sin perjuicio de los intereses del Estado; de la Agencia y del publico

en general,

Artfculo 7. Llas entidades financieras interesadas en ser consideradas
como aseguradas, hardn la correspondiente solicitud de la Agencia en
el formulario identificado como BV-100-101, preparade por ésta, para
tal fin.

DE LA POLIZA DE SEGURO

Articulo 8. La Agencia considerard la solicitud de seguro y expedird
la correspondiente péliza de seguro cuando a su Jjuicio la entidad
solicitante cualifique por su experiencia, recursos y facilidades y cuando
determine que a cumplido con los requisitos de este reglamento y de la
Ley.

Art{culo 9. La cantidad méxima a ser asegurada por la Agencia no
excederd el monto méximo de préstamo que la Agencia pueda conceder segun
se determine de tiempo en tiempo por el Secretario. _

Articulo 10. La Agencia podrd asegurar préstamos en exceso del
1fmite indicado en el Articulo 9 en aquellos casos en que tal accién
resulte en beneficio dei interés publico y/o contribuya a facilitar algdn

otro programa de vivienda financiado o auspiciado por alguna agencia,



corporacién pdblica, municipic o instrumentalidades gubernamentaies
pdblicas y/o privadas.

Articulo 11. Una péliza de seguro podrd ser objeto de suspensién
temporal o de cancelacién definitiva, por cualquiera de las siguientes
razones:

1. No mantener un sistema de contabilidad adecuado con
relacién a las hipotecas aseguradas por la Agencia.

2. Destinar los dineros recaudados con relacién a la
hipoteca aseguradd a otrbs fines o propbsitos distintos
de aquellos para los cuales fueron cobrados.

3. Cobrar a los deudores hipotecarios sumas o0 recargos
que no han sido previamente autorizades por la Agencia.

4. Transferir a otra persona o entidad la administracidn
de hipotecas aseguradaé-sin la aprobacidn de la Agencia.

5. No notificar a la Agencia de la venta de hipotecas
asequradas. |

6. Demora o incumplimiento en cuanto al pago de primas

" por parte del Asegurado.

7.' Por cualquier violacién a la Ley o de este Reglamento.

Artfculo 12. En caso de suspensién temporﬁl o cancelacién definitiva
de una P6liza de Sequro, el Asegurado afectado tendrd el derecho de apelar
por dicha accidén ante el Secretario dentro del término de diez dfias
siguientes a la fecha de notificacién de la suspensién o cancelacidn

de la pdliza.

Artfculo 13. La suspensién o cancelacién de una P6liza de Seguro
no afectard los Compromisos contrafdos por el Banco en relacién con las

hipotecas que fueron aseguradas mientras la péliza estaba vigente.

DE LA PROMESA DE ASEGURABILIDAD

Artfculo 14. La Promesa de Asegurabilidad podrd ser condicional

o permanente. Serd condicional aquella: que se expida sobre una propiedad

especifica y por una cantidad y condiciones determinadas, pero sin designa-

cién especifica de deudor hipotecario, con la condicién de que la misma se
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convertird en permanente tan pronto el asegurado someta un deudor
acepfab]e a la Agencia. Serd permanente aquella que se expida sobre
una propiedad especifica, con un deudor espec{fico aceptado por una
cantidad y condiciones determinadas.

Artfculo 15. Las Promesas de Asegurabilidad se emitirdn en 1los
casos de préstamos destinados a los siguientes fines:

1. Construccidén de viviendas

2. Mejoras, reconstruccidn, rehabi]itacidn y ampliaciodn
de viviendas.

3. Adquisicidn de viviendas ya construfdas;

4. Refinanciamiento sobre viviendas.

Artfculo 16. La entidad interesada en adquirir una Promesa de
Asegurabilidad la solicitard mediante los formularios que la Agencia
proveerd al efecto. Al aprobarse la solicitud, la Agencia emitird
la Promesa correspondiente. En los casos en que se expida una promesa
de Asegurabilidad condicional, ésta estipulard los términos y condiciones
con arreglos a 10s cuales se expedird la Promesa de Asegurabilidad perma-
nente. En los Easos en que se expida una Promesa de Asegurabilidad per-
manente, ésta estipulard los términos y condiciones bajo las cuales se ex-
tenderd elCertificado de Seguro tan pronto se formalice el préstamo hipo-
tecario.

Artfculo 17. Por la tramitacidn de cada solicitud de Promesa
de Asegurabilidad, la Agencia establecerd un cargo por cada unidad
de vivienda. Dicho cargo no serd reembolsable.

Artfculo 18. La Promesa de Asegurabilidad condicional podrd expedirse
con respecto a una vivienda individual ¢ a un grupo de unidades de
vivienda de un mismo proyecto. La Promesa contendrd entre otras, la
siguiente informacidn:

1. Ndmero del caso individual

2. Direccién de la propiedad

3. Tipo de estructura

4, Cantidad mdxima a asegurarse

5. Hoja de especfficaciones individuales

6. Tipo de intereses

7. Término del préstamo



8. Fecha de expiracién de la Promesa

Articulo 19. La Promesa de Asegurabilidad tendrd vigencia de
seis (6) meses para construcciones existentes; de doce (12) meses para
la construccién de unidades individuales de viviendas o para mejoras
a viviendas existentes. Podrd pr‘orrdgarse por un término equivalente
a la mitad del término por el cual fue originalmente emitido, previo
el pago de un cargo adicional. Dicha prorroga se solicitard antes
de los cinco dias inmediantamente énteriofes a la fecha de vencimiento

de la correspondiente Promesa.

Artfculo 20. La Agencia podrd considerar una solicitud de prdrroga
presentada fuera del término de tiempo dispuesto en el Artfculo anterior,
siempre que se demuestre a satisfaccidh-de la Agencia que la tardanza

en presentar la solicitud estuvo justificada.

Articulo 21. Como un requisito previo a ja emision de una Promesa
de Asegurabi]i&ad Condicional, La Agencia requerird planos ¥
especfficaciones Ade cada vivienda o grupo de viviendas, previamente
aprobados por 1las Agencias de Gobierno cdncernidas, 0 un permiso
condicional expedido por €stas, en los casos en que proceda o se
justifique. Requerird, ademds, la presentacién de todos los documentos
y el cumplimiento de todos los requisitos exigides y establecidos por
la Agencia para cada tipo de préstamo. - En aquellos casos en que se
justifique, 1la Agencia podrd expedir una Promesa de Asegurabilidad
Condicional, adn cuando falten algunos de los documentos requeridos,
siempre que se determine que tal accidn no conllevard riesgo adicional
para la Agencia y siempre que el proponente se comprometa a someter
los documentos que falten dentro del término de tiempo que la Agencia
requiera.

Si los documentos que falten no se sometieran a la Agencia en
o antes de la fecha_de expiracién del término dé tiempo concedido por

éste para producirlos, la Promesa quedard cancelada al expirar dicho

término de tiempo.

Artfculo 22. Como requisito previo a la emisién de una Promesa
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de Asegurabilidad Permanente se requerird que, en adicion a 1os requisi-
tos establecidos en el Articulo 21 para emitir una Promesa de
Asegurabilidad Condicional, el propuesto comprador disfrute de crédito
adecuado, tenga capacidad de pago para cumplir con los compromisos
que conlleva la deuda a asegurarse Yy redna las demds condiciones
personales que requiera la Agencia.

Artfculo 23. En adicién a Tlos requisitos exigidos en este
reglamento para la expedicién de una Promesa de Asegurabilidad
Condicional o Permanente, deberd cump]irse 1o siguiente:

1. E1 inmueble sobre el cual se constituya hipoteca en
garantfa del pago del préstamo a asegurarse, reunird
las caracterfsticas y satisfard las condiciones de
construccién que se establecen en este reglamento o que
de otro modo exija la Ageﬁcia.

2. E1 préstamo cumplird con las normas de la Agencia con
respecto a la relacién que debe existir entre:

a. E1 importe del préstamoc y el valor de tasacidn de
la propiedad.

b. E1 plazo mensual a pagar.y la renta estimada.

c. El término de la hipoteca y la vida probable de la

estructura.

Artfculo 24. Las Promesas de Asegurabilidad contendrdn la siguientie
informacién, la cual servird de bése para que la Agencia expida el
certificado de seguro:

1. Tipo de interés a pagarse por el deudor, el cual no serd
mayor al que de tiempo en tiempo acuerde el secretario.

2. El término del préstamo que incluyendo cualquier renovacidn
o extensidn del mismo. no excederd de cuarenta (40) ahos.

3. Monto del Préstamo.
4. Plan de amortizacion.

5. Garantia de hipoteca constituida sobre 1 inmuebie,

inscrita o inscribirse con rango de primera.
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11.

Seguro sobre el inmueble contra aquellos riesgos que,
con la aprobacidén de la Agencia, requiera el acreedor.
Fecha de emisidén y expiracidén de la Promesa.

Certificacién al efecto de que el deudor hipotecario

no posee otra vivienda.

Direccidn exacta de la propiedad que se propone asegurarse.
Certificacidn del deudor al efecto de que al momento
de concederse el seguro:

a. ocupa, O Se propone ocupar, .la vivienda objeto del

seguro. |

b. ha pagado solamente aquellos cargos autorizados por
la Agencia y consignados en el Estado de Gastos de
Cierre, copia del cual le ha sido entregada.

¢. ninguna de lés declaraciones hechas en relacidn con
el préstamo hipotecario objeto del seguro es falsa
o incorrecta.

Certificaciones de Asegurado al efecto de que al momento
de concederse el sequro:

a. ninguna de las dec]arationés hechas en relaciérn con
el préstamo hipotecario objeto del seguro es falsa
0 incorrecta.

b. todas las condiciones requeridas por la Agencia en
relacién con el préstamo objeto de séguro han sido
cumplidas.

c. no se han exigido ni aceptado cargos en exceso de
las cantidades por la Agencia. _

d. el préstamo objeto del seguro estd garantizado por
una hipoteca constituida sobre la propiedad inscrita
o presentada en el registro de la propiedad para
su inscripcibén con rango de primera.

e. el acreedor ha desembolsado totalmente el importe
del préstamo.

f. el deudor invirtié los fondos objeto del préstamo
en la adquisicién, construccién o mejorar seglin

aprobadas en la Promesa de Asegurabilidad.



g. las copias de las escrituras remitidas a la Agencia
son testimonios cotejados de los documentos origina-
les correspondientes al préstamo hipotecario objeto
del seguro, de los cuales se mantienen también tes-

timonios cotejados en los archivos del asegurado.

DEL SEGURQ DE HIPOTECAS

Artfculo 25. tLa Agencia expedird un certificado de Seguro en
todo casoc en que reciba prueba del cumplimiento por parte del deudor
y del asegurado de las condiciones contenidas en la Promesa de

Asegurabilidad.

Artfculo 26. Después de otorgados los préstamos hipotecarios
la entidad financiera.so]icitaré de la Agencia de seguro hipotecario
sometiendo los siguientes documentos:

a. Copia simple de la escritura dé primera hipoteca

b. Copia del pagaré

c. Garantfa del constructor firmada por ésta o por el
auspiciador del proyecto.

d. Desglose de gastos de cierre debidamente firmados por
un oficial autorizado del acreedor hipotecario y por
los deudores hipotecarios.

e. Promesa de Asegurabilidad permanente.

f. Prima correspondiente al periodo desde la fecha de
otorgamiento del préstamo hasta el 30 de junio siguiente.

DE LAS ESCRITURAS DE HIPOTECAS

Artfculo 27. Las escrituras de hipotecas se redactardn y otorgaridn
siguiendo el modelo de escritura que al efecto apruebe la Agencia.
El modelo de escritura a aprobarse por la Agencia contendrd, entre
otras, las siguientes cldusulas:

1. Cldusula dé ace]eracidn de vencimiento al efecto de que
se considerard vencida la deuda en caso que el deudor
hipotecario venda o traspase la propiedad asegurada sin
la aprobacién de la Agencia.

2. Clidusula de aceleracién de vencimiento al efecto de que
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se considerard vencida la deuda en caso de que el Asegurado
o la Agencia determine que el deudor estd dedicando el
inmueble dado en garantfa del pago de Ja deuda a
actividades que menoscaban su valor.

DE LA ADMINISTRACION Y CESION DE HIPOTECA

Artfculo 28. Cualquier persona o entidad podrd adquirir hipotecas
aseguradas por la Agencia.

Artfculo 29. El traspaso a favor de cﬁa]quier persona o entidad
de la Administracidn de Hipotecas asegﬁradas deberd ser previamente
aprobado por la Agencia.

Articulo 30. La cesi6én de hipotecas que no conlleva un traspaso
de administracién no requerird aprobacién de la Agencia, pere serd
notificada a ésta mediante el envio de unma copia de la relacidén de

préstamos preparada para la transaccidn.

DE LOS CARGOS AUTORIZADOS
Artfculo 31. El Asegurado podrd gmputar al deudor hipotecario
cargos por concepto de gastos a tipos no mayores de los que establezca
la Agencia. Log cargos a imputarse sélo podrén ser por los siguientes
conceptos:
1. Derechos‘por_sp]icitud de la Promesa de Asegurabilidad.
2. Pago adelantado de los cargos por concepto de tasacidn
de la propiedad.
3. Cargos por concepto de inspeccién.
4, Gastos por servicios administrativos en la tramitacidn
del préstamo,
5. Honorarios de abogados, estampillas de Rentas Internas
y forenses e investigaciones de tftulo y crédito.
6. E1 pago adelantado de la prima correspondiente al primer
afio del seguro sobre la propiedad.
7. El pago por adelantado de la prima correspondiente al
seguro de garantia de hipoteca.
8. Los intereses sobre la cantidad adeudada, computados
desde la fecha de otorgamiento del préstamo hasta el
dfa anterior en que el préstamo empieza a devengar

intereses pagaderos en la primera mensualidad.
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9. Cualquier otro cargo que el Banco requiera o autorice.

DE LAS MENSUALIDAES

32. Los plazos mensuales a pagarse por el deudor

hipotecario incluirdn las siguientes partidas:

1.

6.

Amortizacién wmensual del principal, mds los intereses
correspondientes sobre el balance no amortizado del
préstamo, al tipo de interés amortizado por el Secretario.
ta prima mensual del -seguro de garantfa de hipoteca sobre
el balance insoluto del préstamo. |

La prima mensual de seguro sobre la propiedad.

Cualquier impuesto a contribucidn a que esté sujeto el
inmueble.

En casos de viviendas regidas por la Ley de Propiedad
Horizontal podrd incluirse aquellas cantidades para la
administracién y mantenimiento de dreas comunes.

Cualquier otra partida que la Agencia requiera o autorice.

Artfculo 33, E1 primer y iltimo vencimiento de mensuaiidades

se determinard - para cada tipo de préstamo seglin se establece a

continuacidn:

1.

Préstamo para Adquisicién: E1 primer pago para este

tipo de préstamo deberd efectuarse el dfa primero del
mes siguiente a aquel en que vencieron los primeres treinta
(30) dfas siguientes a la fecha de otorgamiento de 1la
escritura de hipoteca. La fecha de vencimiento del d1timo
plazo serd la misma en que expire el término de tiempo
per ei cual se concedié el préstamo, contdndose dicho
término de tiempo desde el dfa primero del mes siguiente
a aquel en que se otorgue la escritura de hipoteca.

Préstamo para Mejoras: E1 primer plazo para este tipo

de préstamo deberd efectuarse el dia primero del mes
siguiente a aquel en que venzan los primercs 30 dfas que
sigan a la fecha de otorgamiento de la escritura de
hipoteca. La fecha de vencimiento del dl1timo plazd serd
la misma'én que expire el término de tiempo por el cual

se conceda el préstamo, contédndose dicho perfodo de tiempo
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desde el dia primero del mes anterior a aquél en que venza el primer
plazo.

3. Préstamo para Construccién: E1 primer pago para este

tipo de préstamo deberd efectuarse el dia primero del
mes siguiente a aquel en que venzan los primeros 150
dfas que sigan a la fecha de otorgamiento de la escritura
de hipoteca. La fecha de vencimiento del dltimo plazo
serd la misma en que expire el término de tiempo por
el cual se conceda el préstamo, contdndose dicho perfodo
de tiempo desde el difa primero del ﬁes anterior a aquél
en que venza el primer plazo.

Articulo 34. En el caso en que las mejoras a la construccidn
no pudierdn terminarse dentro de los perfodos de tiempo dispuestos
en el Articulo 33 para el yencimiento_de] primer plazo, el Asegurado
podrd concedér una prérroga para el vencimiento del primero y el dltimo
plazo, siempre que el vencimiento del primer plazo ocurra antes de
la fecha de expiracién de la Promesa de Asegurabilidad. Cuando se
conceda una prdérroga con arreglo a lo dispuesto en este Artfculo, se
modificard la escritura de constitucidn' detfhipoteca a fin de hacer
figurar las nuevas fechas de vencimiento del primer y dltimo plazo.
E1 asegurado podrd imputar el cargo correspondiente al deudor

hipotecario.

Artfculo 35: E1 pago de los plazos mensuales podrd efectuarse
sin cargo por atrasos dentro de 1los quince dfas siguientes al
vencimiento, siempre que no haya plazos anteriores vencidos por pagar.
Una vez transcurride dicho periodo de gracia, el asegurado podrd cobrar
del deudor hipotecario aquel por ciento de la partida mensual
correspondiente a principal e intereses adeudados por cada mes de
atrasos, segin determine de tiempo en tiempo el Presidente del Banco

y Agencia de Financiamiento de la Vivienda, a tenor con los cambios

en la Industria.

DE LAS GESTIONES DE COGBRO

Articulo 36. E1 Asegurade hard las gestiones de cobro necesarias para

mantener al dfa las cuentas de los deudores hipotecarios. E£n los casos en
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que el deudor se acoja al beneficio del periodo de gracia, el Asegurado
e énviaré, por lo menos, un recordatorio de pago entre el dfa primero
y el dfa quincuagésimo del mes. Después del dfa quince de cada mes,
enviard no menos de una notificacidn de cobro cada diez dfas y hard
todas las gestiones que sean necesarias para el cobro de la mensualidad

o mensualidades vencidas.

Artfculo 37. Vencidos y no pagados tres plazos consecutivos, el
ASégurado referird el caso a su aboéado,_ quien enviard al deudor
hipotecario por 1lo menos, dos comunicaciones por carta o telegrama
antes de iniciar la correspondiente accidn judicial; el Asegurado podrd
aceptar un plan de pago que resulte aceptable al Asegurado y a la
Agencia. En este dltimo caso, el Asegurado podrd imputar al deudor
el cargo que, de tiempo en tiempo, aprqebe el Secretario. ET Asegurado
mantendrd en el expediente del deudor, prueba de las gestiones de cobro
efectuadas. '

Articulo 38. E1 asegurado vendrd obligado a enviar a la Agencia
dentro de los primeros diez dias de cada mes, una lista de todos los
€asos de]incuenies sometidos a su abogado, indicando en cada caso la
fecha en que fue sometido, nidmero de plazos ¥ "la cantidad en descubierto
y el progreso de la gestidn legal.

Articulo 39: En el transcurse de las gestiones de cobro indicadas
en el artfculo 36, el asegurado no aceptard el immueble hipotecado
en pago de la acreencia, a menos que tenga la aprobacidn previa de
la Agencia. Cuandoc la Agencia, en atencién a una solicitud del aseguradd
autorice a éste a aceptar en pago el inmueble hipotecado, la cubierta
del seguro continuard en toda su fuerza Yy vigor respecto a dicho
inmueble, pudiendo el asegurado presentar a la Agencia la correspondiente
reclamacidén de conformidad con y sujeto a Tlos demds términos ¥

condiciones de este Reglamento.

DE LA EJECUCION DE LA HIPOTECA

Artfculo 40. E1 Asegurado tendrd derecho a reclamar los beneficios

del seguro en todos aquellos casos en que, después de haber efectuado
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al méximo las gestiones de cobro a que se refiere este Reglamento,

se héya visto obligado a ejecutar la propiedad hipotecada.

Articulo 41. En el caso de ejecucién de una hipoteca asegurada
por la Agencia, si la oferta mds alta que se haga resulta ser jgual
o menor que el monto de la deuda asegurada, incluyendo sus intereses,
gastos en que haya incurrido el Asegurado por conceplo de primas de
seguro, contribuciones, mantenimiento de la propiedad gastos legales
y cualquier otro gasto que a juicio del Présidente de 1a Agencia resulte
razonable, el asegurado, a fin de obtener los beneficios del seguro,
ofrecerd por la propiedad una cantidad igual al monto de la deuda
asegurada, de manera que se le adjudique el titulo de propiedad. Una
vez adquirido el tftulo, el Asegurado lo transferird a Ia_Agencia como
una de las condiciones a cumplir para fecibir la cantidad a que tenga

derecho con arreglo al contrato de seguro de garantia.

Artfculo 42. Cuando la propiedad ejecutada se venda en la subasta
de ejecucién po} una cantidad mayor a la asegurada, la cantidad que
sobre luego de liquidar la acreencia del Asegurado se depositard al
Fondo de Reserva. Asimismo, cuando la Agencia venda una propiedad
adquirida en virtud del Articulo 41 por una cantidad mayor a la pagada
por concepto del segurc, acreditara el sobrante al Fondo de Reserva,
luego de deducir los gastos incurridos por la Agencia en las gestiones

de venta.

Articulo 43. En cualquier etapa del procedimiento de ejecucidn
de una hipoteca asegurada, la Agencia podrd intervenir para liquidar
1a deuda y obtener la cesi6én del crédito hipotecario cuando concurvan

circunstancias que justifiquen dicha intervencién.

Articulo 44. Para tener derecho a cobrar con arreglo al contrato

de seguro, el Asegurado cumplird con lo siguiente:

1. Haber realizado las gestiones de cobro requeridas por

este Reglamento.
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Someter al Banco prueba de las gestiones de cobro
efectuadas.

Presentar al Banco la correspondiente reclamacion dentro
de los 30 dfas siguientes a la fecha en que en virtud
del Artfculo 41, obtuvo el titulo de la propiedad ejecutada
o siguientes a la fecha de otorgamiente de la escritura
de dacién en pago. Después de transcurrir el término
de treinta (30) dfas antes indicado, sin que se hubiera
presentade la reclamacidén, la Agencia podrd negarse a
pagar intereses devengados o gastos incurridos después
de la expiracién de dicho término de tiempo. La Agencia
no pagard reclamacién alguna después de transcurrir sesenta
dias desde la fecha de adjudicacidn del inmueble en la
subasta de ejecucién o desde la fecha del otorgamiento
de 1a escritura de daci6n en pago, a menos que el asegurado
aduzca razones que justifiquen la tardanza en presentar
la. reclamacién.

Transferir a favor dé. la Agencia el tftulo del inmueble
ejecutado. Este, al momento'de {a transferencia de titulo,
estard desocupado, en estado de conservacidn aceptable
y libre de cargas. En caso de que la propiedad hubiera
sufrido dafios no atribuibles a depreciacién normal, la
Agencia podrd exigir al Asegurado que reponga la propiedad
a la condicién en que estaba al momento de expedirse
el Certificado de Seguro, o a deducir del importe de
la reclamacién la suma que estime necesaria para reparar
dichos dafos.

Acompafiar su reclamacién con un informe detallado sobre
1a deuda, el cual contendrd informacidén sobre el balance
insoluto de la misma, los intereses adeudados, detalle
de los gastos en que haya incurrido el Asegurado por

concepto de primas de seguro, contribuciones, asi como

cualquier otro cargo o gasto que la Agencia considere

tegftimo.
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DEL PAGO DE RECLAMACIONES

_ Artfculo 45. Toda suma pagadera por concepto de una reclamacién
instada con arreglo a una péliza de seguro de garantfa de hipotecas
se hard efectiva dentro del periodo de noventa (90) dfas siguiente
a la fecha en que el Asegurado satisfizo los requisitos exigidos en
este Reglamento como condicfén para la atencidn de la reclamacién por
parte de la Agencia. Dicha suma se pagard con bonos sin garaﬁtfa
hipotecaria {"Debenture Bonds") emitidos por la Agencia contra el Fondo
de Reserva de Hipotecas Aseguradas y garantizados con el crédito y
la buena fe del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

DE LOS BONOS SIN GARANTIA HIPOTECARIA

Artfculo 46. Los bonos sin garantfa hipotecaria ("Debenture Bonds")
se emitirdn a favor del portador o a su orden, por el monto del balance
hipotecario impagado, disponiéndose que_'sé podrd incluir en estos 10s
gastos incidentales a la adquisicién de una propiedad, tal y como se
definen en el Artfculo 41, La fecha de vencimiento de estos serd al
venvcimiento del G1timo plazo de la hipoteca objeto de ejecucidn. Sin
embargo estos bonos se redimirdn no mds tarde de 60 dias después de
1a Agencia disponer de 1la p'ropieda_'\c.i correspondiente por su valor mds
los intereses acumulados. B

Estos bonos serdn negociables y serdn firmados por el Secretario
y por el Presidente de la Agencia. Los mismos especificardn la fecha
de emisidn, la fecha de su vencimiento y el tipo de interés. Contendrén
una declaracidn al efecto de que los mismos estdn garantizados por
el crédito y la buena fe del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y
estdn libres del pago de contribucidn sobre ingresos.

Articulo 47. Los bonos sin garantia hipotecaria (“Debenture Bonds")
devengardn interés al miémo tipo de 1la hipoteca de la propiedad
reposeida.

Articulo 48. Los intereses devengados por los bonos sin garantfa
hipotecara ("Debenture Bonds") emitidos por la Agencia serdn pagaderos
en efectivo, semestralmente o contra el Fondo de Reserva.

DEL FONDO DE RESERVA DE HIPQTECAS ASEGURADAS

Artfculo 49. Se crea un Fondo de Reserva de Hipotecas Aseguradas,
el cual se nutrird de las siguientes fuentes de ingresos:
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Primas cobradas por concepto de seguro.

Cargos por concepto de emisién de Promesas de
Asegurabilidad.

Cargos por concepto de prérroga de Promesas de
Asegurabilidad.

Intereses devengados por el Fondo de Reserva.

Fondos que asigne la Agencia a los fines de mantener
el Fondo de Reserva en el nivel requerido por el Articulo
51.

Cualquier ingreso por conceptc de rentas de propiedades
adquiridas por 1a Agencia en virtud de lo dispuesto en
el Artfculo 41,

E1 producto de la venta de propiedades adquiridas en

virtud de lo dispuesto en el Articulo 41,

8.
9.

Cualquier asignacidn Legislativa del E.L.A.
Cualquier otro cargo incidental al Seguro de Garantfa

de Hipotecas que se establezca en el futuro,

Articulo 50.- El Fondo de Reserva pbdré utilizarse solamente para

los siquientes propdsitos:

1.

4‘

Para garantizar el pago de los bonos sin garantfa
hipotecaria {"Debenture Bondos") que se emitan contra
el Fondo de Reserva en pago de reclamaciones por concepto
del Seguro de Garantfa de Hipotecas.

Para pagar los intereses devengados por los bonos sin
garantfa hipotecaria antes mencionados. |

Para redimir los bonos sin garantfa hipotecaria ("Debenture
Bonds") emitidos contra el Fondo de Reserva.

Para el pago de los gastos que no hayan sido cubiertos
mediante Ta emisidn de bonos.

Para atendef a los gastos de administracién u operacidn
del Programa de Seguroc de Garantia de Hipoteca, siempre
que las sumas dedicadas a este préposito provengan del
exceso del Fondo de Reserva sobre el nivel de reserva

requerido en el Artfculo 51.

_~" Artfculo 51. A fin deproveer paralaoperacidn solvente del programa

de seguros de garantfa de hipotecas, el Fondo de Reserva cumplird con
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los siguientes requisitos:

1. Mantendrd una reserva requerida del 17% del balance no
amortizado del capital garantizado por las hipotecas
aseguradas, por un término minimo de un afio hasta lograr
un méximo de $6,000,00.

2. Cumplido el requisito anterior, la reserva podrd reducirse
a un doce y medio por ciento (12.5%) por un término mfnimo
adicional de un afio hasta Iograr un volumen mdximo de
$13,000,000.

3. Cumplido el requisito anterior, la reéerva podrd reducirse
a un nueve {9%) por ciente por un término minimo adicional
de un ano hasta lograr un volumen mdximo de $38,000,00.

4, Cumplido el requisito anterior, la reserva podrd reducirse
a un siete y medio por ciento (7.5%) por un términc minimo
adicional de un afo hasta lograr un volumen mdximo de
$54,000,000.

5. Cumplido el requisito anterior, la reserva podrd reducirse
a un cinco y medio por ciento (5.5%), 1o que constituird
el requisito minimo de reserva. -

Artfculo 52. La cuantfa de la reserva a mantenerse en el Fondo
de Reserva, se computard multiplicandoc los por cientos de reservas
requeridas en el Articulo 51 por el balance no amortizado de las
hipotecas asegurédas por la Agencia.

Artfculo 53. E1 balance insoluto de las hipotecas aseguradas
por la Agencia no excederd de la cantidad méxima por la cual la
legislatura de Puerto Rico hubiere autorizado a la Agencia a asegurar
hipotecas.

DE LOS DESEMBOLSQS DE PRESTAMOS

Articulo 54. Los préstamos para construccién o mejoras habrén
de utilizarse para el propGsito para el cual fueron concedidos. La
Agencia adoptard un procedimiento de desembolso que garantice que:

1. Desembolse inicial: Al momento del otorgamiento dé]
préstamo el Asegurado podrd desembolsar al Deudor hasia
el quince por ciento (15%) del monto del préstamo, los

gastos de cierre, la prima para la pdliza de seguro de
compensacién por accidente de Trabajo del Fondo del Seguro
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del Estado y el total del montc o balance de cualquier
deuda contrafda o incurrida por el Deudor Hipotecario
en la construccidon de la viyienda objeto de la hipoteca,

¥ cualquier otra partida de gasto autorizade por 1la
Agencia. Casos de préstamos iguales © menores de
$2,000.00, el Presidente de la Agencia podrd autorizar
el desemboisc total del préstamo al momento del
otorgamiento., E] Asegurado notificard a la Agencia el
monto y la fecha de desembolso inicial.

2. Los demds desembolsos se hardn de acuerdo con el siguiente

procedimiento:

a. a medida que el Deudor Hipotecario suministre a la
Agencia las néminas y facturas de 1los gastos
incurridos, la Agencia le anticipard a dicho Deudor,
previa certificacién al efecto de la Unidad de
Servicios Técnicos de 1la Agencia, hasta wuna suma
igual al importe de los gastos incurridos la cual

- serd utilizada por el ﬁeudor come capital de trabajo
_para continuar la obra dg cqnstruccidn 0 mejora. La
Agencia podrd hacer tantos 'anticipos de capital de
trabajo como sean necesarios hasta haberse desembolsado
el mismo en su totalidad.

b. La Agencia le facturard mensualmente al Asegurado
por una suma igual al importe del cgpital de trabajo
anticipados durante el mes a los deudores hipotecarios
por concepto de préstamos concedidos por el Asegurado
con la garantia de 1la Agencia mds los intereses
correspondientes.

¢. los intereses devengados por el Asegurado por concepto
de anticipos podrdn ser deducidos del dltimo desembolso
a efectuarse. A tales efectos la Agencia prepard
una liquidacidn al dltimo desembolso, la que someterd
al Asegurado para su aprobacién y desembolso.

3. Préstamos de Adquisici6n o Cancelacién de Hipotecas: En

los casos de préstamos para la adquisicidn de viviendas

o cancelaci6n de hipotecas u obligaciones constituidas
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sobre la vivienda, el Acreedor Hipotecario podrd desembolsar
el importe del préstamo al momento del otorgamiento de la es-
critura.

DE LOS REQUISITOS MINIMOS DE LOS INMUEBLES PARA LA
EXPEDICION DE PROMESAS DE ASEGURABILIDAD

" Artfculo 55. Todo inmueble con relacién al cual se solicite de
la Agencia la expedicién de una Promesa de Asegurabilidad Condicional
o Permanente, reunird entre otros, los siguientes requisitos:

1. Que sea una estructura permanénte de tipo convencional

‘o prefabricada, disefiada conforme a las leyes, normas
y reglamentos de construccidn vigentes. en Puerto Rico.

2. Que las dimensiones horizontales y verticales Yy dreas
de las habitaciones, los dormitorios, la sala, el comedor,
la cocina y el bafio, asf como de cualquier lcombinacidn
de éstos, tales como séTa-comedor, sala-comedor-cocina,
comedor cocina, estén conformes con los reglamentos de
la Junta de Planificacién dé Puerto Rico.

3. Que se haya expedido los correspondientes permisos de
cdbstrucciﬁn o de uso por la Junta de Planificacién.

4. Que a toda unidad a construirse se te provea de un servicio
sanitario, el cual deberd estar localizado,
preferiblemente, entre dos habitaciones-dormitorios ¥
que no requiera, hasta donde sea posible, el paso por
algunas de las dependencias de la casa para 1legar al
mismo. .

5. Que en caso de que no exista alcantarillado sanitario,
se permitird 1la construccién de un pozo séptico ¥y
filtrante, siempre y cuando la percolacién del terreno
lo permita o se demuestre que el pozo filtrante puede
derramar sus aguas, sin afectar la salud, mediante zanjas
ciegas o mediante cualquier otra forma que. permita el
uso del pozo séptico por un término de tiempo razonable
sin requerir una limpieza del mismo. En todo caso en
que exista alcantarillado sanitario, se requerird la
acometida al mismo.

6. Lla ubicacidén o localizacidén de la casa dentro dei solar

se ajustard a los requisitos minimos de patios laterales



21

que requiera la Junta de Planificacién. La sola aprobacidn |
de la localizacidén de la estructura en el solar por parte
de 1a Junta de Planificacién, serd suficiente para la
aceptaci6n de las dimensiones y la cabida del solar.

Que toda unidad a construirse, a mejorarse o adquirirse,
tenga un sistema de energfa eléctrica aprobado por 1a
Autoridad de las Fuentes Fluviales. La expedicidn del
permiso de uso por parte de la Junta de Planificacion
"o la instalacidn del contador de energfa eléctrica por
la Autoridad de las Fuéﬁtes Fluviales, serd prueba:
suficiente de que el sistema ha sido aprobado por dicha
Autoridad.

Que en caso de la adquisicidn de una estructura existente,
ésta podrd ser de materiales tales como concreto armado,
hormigén y bloques, mixta o totalmente de madera. La
promesa de asegurabilidad se otorgard por un término
que no exceda el 80% de la vida estimada probable (vida
dtil) de la estructura. .Al determinar la vida (til de
la estructura, se dard con;ideyacidn por separado a los
distintos tipos de materiales de construccién que forman
la estructura, asi como a su condicién o estado de
conservacién. En casos de la construccién o mejoras
a una estructura, é&sta podrd ser de materiales de
construccién tales como, hormigén y bloques, mixta 0
totalmente de madera. La promesa de -asegurabilidad se
otorgard por un término que no podrd exceder el término
méximo determinado por el Banco mediante reglamentacién
al respecto para préstamos de construccién, adquisicidn
o mejoras en los distintos tipos de materiales.

No se expedird Promesas Condicionales o Permanentes para
introducir mejoras a viviendas con materiales que no
puedan ser clasificados -como permanentes. Se reputard
permanente cualquier material que pueda tener un periodo
de vida igual o mayor al 120% del término de tiempo por

el cual se solicita la concesidn del préstamo.
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RADICACION DE QUERELLAS BAJO LA LEY DE
PROCEDIMIENTQO ADMINISTRATIVO UNIFORME

Articulo 56. Cuando una parte considere gque sus derechos han
sido afectados durante la tramitacidn del aseguramiento de un préstamo'
o por acciones posteriores del Banco relacionadas con dicho seguro,
podrd radicar una querella, ya sea personalmente o por escrito, en
el término de 30 dfas calendario a confar desde la fecha en que se
le notificé la accién que motiva la querella.

Artfculo 57. La adjudicacidn de la quereila se efectuard conforme
io dispone la Ley Nimero 170 del 12 de agosto de 1988, conocida como
Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme y el Reglamento para Regular
los Procedimientos de Adjudicacién, vigente en el Banco a la fecha

de radicacidn de la guerella.

VIGENCIA
Articulo 58. Este Reglamento segin enmendado el 18 de julio de
1989 entrard en vigor treinta (30) dias después de su radicacién en
el Departamento de Estado conforme lo dispone la Ley numero 170 del
12 de agosto de -1988, conocida como Ley-de Procedimiento Administrativo

Uniforme para el Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

William Malave Torres
Presidente

Cosme Herndnd€z Silva
Secretario Interino
Departamento de la Vivienda



